UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO
PHIEU RA CONG CHUNG CHI CO NGHIiA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU
PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG
HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA
BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY TNHH MTYV DICH VU CONG ICH
THANH NIEN XUNG PHONG

(Gidy chitng nhdn PKKD sé 0300691622 do S¢ KH&PT TP.HCM
cdp lan dau ngay 06/8/2010, dding ky thay déi lan thir 5 ngay 05/8/2014)

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG

SAN SAI GON VI NA RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhén ding ky chao bdn s6 100/ GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chiing
khodn Nha nwéc cdp ngay 10 thang 11 nam 2014)

Ban cao bach nay va tai liéu bo sung sé dwoc cung cdp tir ngay.................. tai:

1. Cong ty TNHH MTYV Dich vu Cong ich Thanh nién xung phong
Dia chi: 19 Yersin, P. Cau Ong Lanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: (08) 3814 1900

2. Cong ty ¢6 phan chirng khoan FPT

Dia chi tru s¢ chinh: 71 Nguyén Chi Thanh, Déng ba, Ha Noi

Dién thoai: (84.7) 377307070 — 6271 7171 Fax: (84.4) 3773 9058

Chi nhanh Tp.Hd Chi Minh

Dia chi: Tang 3, Toa nha 136-138 Lé Thi Hong Gam, P.Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Tp.H6 Chi Minh

Dién thoai:  (08) 6290 8686

Website: www.fpts.com.vn

Phu trdch céng bo théng tin:
Ho tén: Ong Lam Vin Tudn S6 dién thoai: (08) 3814 1900
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CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG ICH
THANH NIEN XUNG PHONG

(Gidy chitng nhdn PKKD sé6 0300691622 do S6 KH&DT TP.HCM
cdp lan dau ngay 06/8/2010, ding ky thay déi lan thir 5 ngay 05/8/2014)

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu : C6 phiéu Cong ty c¢b phan Bat dong san Sai Gon Vi Na
Ménh gia : 10.000 dong/co phiéu
Gia ban - 10.511 dong/cd phiéu

Tong s6 lwong chio ban : 2.250.000 co phiéu
Tong gia tri chaoban  : 23.649.750.000 dong

TO CHUC KIEM TOAN:

Pon vi kiém toan BCTC nim 2012, 2013

Cong ty TNHH Kiém toan DTL

Tru so chinh Tﬁng 7, tda nha Lotus, S6 2 Duong Duy Tan, Quan Cau Giéy, Tp. Ha No6i
Dién thoai : (04) 3795 53 53 Fax : (04) 3795 52 52

Don vi soat xét BCTC ban nién 2014

Cong ty TNHH Kiém toan — Tu van Pt Viét

Tru s& chinh  : 02 Huynh Khuong Ninh, Phuong Pa Kao, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
bién thoai - (08) 3910 5401 Fax : (08) 3910 5402

TO CHUC TU VAN:

Cong ty ¢6 phan chirng khoan FPT
Dia chi tru s¢ chinh: 71 Nguyén Chi Thanh, Déng Pa, Ha Noi

bién thoai: (84.7) 377307070 — 6271 7171 Fax: (84.4) 3773 9058

Website: www.fpts.com.vn

Chi nhanh Tp.H6 Chi Minh

Dia chi: Tang 3, Toéa nha 136-138 L& Thi Hong Gam, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp.H6 Chi
Minh

Dbién thoai:  (08) 6290 8686

Fax: (08) 6291 0560
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I.  CAC NHAN TO RUI RO

Riii ro vé kinh té

Kinh té trong va ngoai nudc nam 2013 nhin chung phuc hdi véi tbe d6 kha cham, yéu té can
tr& qué trinh phuc hdi bao gém thuong mai ting truéng chdm chap, tong cu trong nude cia
nhiéu nén kinh té cha chét khong ting nhu ky vong.

Trudc bdi canh khé khin chung d6, tong san pham trong nudec GDP Viét Nam chi ting
5,42% so voi 2012 nhung thip hon so véi muc tiéu 5,5%. Tang truong nam 2013 ¢6 dugc
chu yéu tir dong gop cua nganh dich vu (ting 6,59%, so véi 5,9% niam 2012), nhung muc
tang nay van con kha thip so voi trung binh 7,66% giai doan 2005-2011. Nganh cong nghiép
va xay dung dd c6 dau hiéu hdi phuc nhung con mong manh va van dang gip rat nhiéu kho
khan 13 do nganh chiu tac dong ning né nhat tir tinh trang suy thoai chung ctia nén kinh té.

Toc d6 tang truéng ctia cac nganh san xuat (%)

8 _ GDP (%)
7 y
6 N 001 1M nghiép va

' thuy san

3 Cong nghidp va xdy
dyng

w—Dich vy

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2032 013

Nguén: Tc:mg cuc thing ké

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, LAND SAI GON it nhiéu bi
anh huong boi rai ro nay. Su phat trién 6n dinh cia LAND SAI GON phu thudc rat nhiéu
vao su hoi phuc cia thi trudng bat dong san trong thoi gian téi.

Lai sudt

Lai suat trong nam 2013 da dugc diéu hanh theo hudng giam dan, phi hop véi dién bién kinh
té vi mo va bién dong cua lam phat, gop phan thao g& kho khan cho doanh nghiép. Theo s6
lidu dugc Ngan hang Nha Nudc cong bd, mit bang 14i sudt VND di giam khoang 2 - 5% so
v6i dau nam, trong do, 13i suat huy dong giam 2 -3%/nam, 1ai suat cho vay giam 3 - 5%/nam
va da tré vé muc 13i suat cua giai doan 2005 - 2006. L&i suat cho vay pho bién d6i véi cac
linh vuc wu tién & mirc thip 7-9%/nim, trong d6 khach hang tét 14i suat cho vay chi 6,5 -
7%/nam; 13i suét cho vay dbi véi linh vuc san xuat kinh doanh khac & murc 9 - 11,5%/nam.
Déi véi thi truong bat dong san tai Viét Nam, kénh huy dong vén dua trén tién giri ngan hang
thuong mai phat trién manh me . Déng tho1, mot loat ti€u chi cling dugc xem xét, diéu chinh,
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g& bo nhiing rao can. Tang trudng tin dung con & mirc rat thap, tin hiéu lam phat khong con
qua lo ldng, 13i suat ¢ vé muc doanh nghiép cé thé chdp nhan, kha ning c6 ngudn tién d6i
v6i thi truong bat dong san trong ngin han

Lam phat

Dién bién lam phat, 2011-2013 (%, y-o0-y)

B I AL S R SRS SRS —

1{z2l3lalsjeizislohohtialv|2{3l4isie]l7|alohofnfrz}riz )4\‘5:&7‘]9.‘!0“‘[-‘

2011 2012 2013

L am phat OFY = Luong thyc v tere philm
Nhom hing phi luong thue, rrc phdm =t Nba & v vt bl xity dyng

Ngufﬁn: Téng cue théng ke, T:Iy ban kink té Quéc héi

Trong nhitng ndm vira qua, trudc nhitng con séng suy giam cta nén kinh té thé gidi, Viét
Nam di chii dong dwa ra cac chinh sach va bién phap nham tip trung 6n dinh kinh té vi mo,
kiém ché lam phat va thic ddy ting truong kinh té & mirc hop 1y. Nho d6, lam phat da dugc
kiém soat thanh cong, lam phat tinh theo nam da gidm ro rét va 6n dinh & mtrc 6,04% nam
2013. Budc sang nim 2014, lam phat dugc du bao sé tiép tuc c6 mirc ting thip nhung van cd
mot s6 nhan t6 c¢6 thé khién lam phat dién bién kho luong.

Riii ro vé phap luit

La Cong ty c6 phan di dang ky dai chiing nén hoat dong ctia Cong ty chiu anh hudng boi quy
dinh cia mot sO cac van ban luat lién quan dén Doanh nghiép c6 phan va san pham cua
nganh nhu Luat Doanh Nghiép, Luat Dat Pai s6 49/2013/QH13, Luat kinh doanh bit dong
san s6 63/2006/QH11, Luat Nha ¢ sd 56/2005/QH11...va cac quy dinh khac lién quan dén
nganh nghé hoat dong ctia Cong ty... Hé thong phap luat vé kinh doanh bat dong san hién nay
nhin chung con chua that sy nhat quan va on dinh, cic van ban huéng dan thi hanh chua day
du, viéc ap dung cac vin ban phap luat vao thuc té con nhiéu bat cap. Luat va cac vin ban
duéi lut trong cac linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, su thay doi vé mat chinh
sach ludn co thé xdy ra dan dén it nhiéu anh huong té1 hoat dong quan tri, kinh doanh cua
Cong ty.
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Rui ro dac thu nganh

e Rili ro thi truong: Thi truong bat dong san Viét Nam hién dang trong giai doan tram
ling do khé khin chung cia nén kinh té va sitc mua sut giam, cac chi dau tu budc
phai chao ban san pham voi muc gia thip hon dé giai quyét hang ton kho. Theo nhiing
khao sat vé& gia bat dong san ciia mot sd cong ty nghién ctru nhu Savills, CBRE..., thi
truong bat dong san lién tiép co su sut giam vé giao dich 14n gia ban trong sudt nhiéu
nam lién, dic biét 1a tir dau 2011 dén nay. Trong subt thoi gian do, trung binh moi
nam gia bat dong san giam khoang 10% so v&i nam lién trudc.

e Riii ro canh tranh: nganh kinh doanh bat déng san 13 nganh c6 tiém ning phat trién rat
16n, co hoi gia nhap danh cho cic to chirc c¢6 tiém luc vé tai chinh, kinh nghiém vé
nghién cru phat trién va quan 1y cac dy 4n bit dong san trong va ngoai nude rat 16n
nén ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay.

e Riii ro vé quy hoach phdt trién do thi: viéc phat trién ha tAng co s¢ c6 mdi lién hé chit
ch& dén cac du an, cac ké hoach kinh doanh cua cac chu dau tu bat dong san. Hoat
dong quy hoach O Viét Nam néi chung va Tp.H6 Chi Minh n6i riéng thuong khong
6n dinh va dic biét dang trong giai doan diéu chinh quy hoach tong thé. Thanh phd s&
phat trién theo mé hinh t6 hop nhiéu trung tdm nhu Thu Thiém, Nam Sai Gon, Tay
Bic Cu Chi va Tan Kién; bén canh d6 1a cac dy 4n trong diém ciia ha ting giao thong
nhu Pai 16 Pong Tay, Cau Tha Thiém, dudng ham Séng Sai Gon, Cao toc Long
Thanh — Dau Gidy...Do vy, cdu triic d6 thi cia Thanh phd s& bi thay d6i theo cac du
an nay dong thoi thu hat mot luong von dau tu khong nho.

Rui ro tir dg't chao ban

Dot chao ban nay khong dugc bao lanh phat hanh nén c6 thé xay ra kha niang cd phiéu khong
duoc chao ban hét. Tuy nhién, day 1a dot chao ban nham chuyén quyén so hitu cd phiéu
LAND SAI GON do Coéng ty TNHH MTV Dich vu cong ich thanh nién xung phong dang
nim gitt, khong thudc dot chao ban huy dong thém von, do d6, trong truong hop cd phiéu
LAND SAI GON khéng béan dugc hét thi hoat dong kinh doanh cia LAND SAI GON khdng
chiu bat cr anh hudng nao. V& phia Céng ty TNHH MTV Dich vu cong ich thanh nién xung
phong, truong hop khong chao ban hét sé ¢6 phiéu LAND SAI GON thi phan chua ban hét
duogc trinh Hoi dong thanh vién xem xét xir 1y.

Rii ro khac

Nhiing riii ro khach quan khic ndm ngoai kha ning du doan va vuot qua kha ning phong
chéng cua con nguodi nhu thién tai, hoa hoan, chién tranh, v.v... 1a nhiing rdi ro bat kha
khang, s& c6 thé gy thiét hai khong it vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua
cong ty néu xay ra.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. To chirc chao ban c6 phan

Ong : Lé Thanh Khoa

Chtcvu  : Giam dbc

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xAc,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ciia nhitng thong
tin va s lidu nay.

2. To chire tw van

Ong : Nguyén Vin Trung

Chtrc vu : Giam dbc chi nhanh Theo gidy Uy quyén sé 81-2013/0D-FPTS-FHR
c6 hiéu Iyc tir 28/12/2013 & Gidy UQ s6 18.2-2014/QP-FPTS-FHR

Ban c4o bach nay 1a mot phan cua hd so ding ky chiao ban do Cong ty cd phan chimg
khoan FPT — Chi nhanh Tp.H6 Chi Minh tham gia 1ap trén co sé hop dong tu van véi
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Thanh nién xung phong. Ching t61 dam bao
réng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tr trén Ban cao bach nay da dugc thuc
hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co s cac thong tin va s liéu do Cong ty
b phan Bit dong san Sai Gon Vi Na cung cap.

CAC KHAI NIEM

1. Cac khai niém

5
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Cong ty: Cong ty cd phan Béat dong san Sai Gon Vina duoc thanh 1ap theo Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh sé 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. Ho
Chi Minh cip lan dau ngay 16/11/2007, thay d6i lan thtr 7, ngay 23/07/2014.

Co phan: Vén diéu 18 dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau

Co phiéu: Ching khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap cta ngudi so hiru ddi véi
mot phan von ¢ phan cia Cong ty cd phan Bat dong san Sai Gon Vi Na.

Co0 @d6ng: T6 chirc hay ca nhan s¢ hitu mot hodc mot sd c6 phan ciia Cong ty va co
dang ky tén trong s6 dang ky cd dong ctua Cong ty ¢ phan Bit dong san Sai Gon Vi
Na.

C6 tire: Khoan loi nhuin rong duoc tra cho mdi ¢cd phén béng tiéen mat hodc béng tai
san khac tir ngudn loi nhuan con lai cia Cong ty sau khi d3 thuc hién nghia vu tai
chinh.

Pai hoi dong cd dong: Dai hoi dong cd dong ciia Cong ty cd phan Bt dong san Sai
Gon Vi Na.

Hji dong quan tri: Hoi dong quan tri ciia Cong ty c6 phan Bét dong san Sai Gon Vi
Na.
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- Ban Kiém soat: Ban Kiém so4t ctia Cong ty cd phan Bat dong san Sai Gon Vi Na.

- Ban Toéng giam déc: Ban Tong giam dbc ciia Cong ty co phan Bat dong san Sai Gon
Vi Na.

- Voén diéu 1&: Vén do tit ca cac ¢ dong dong gop va duoc quy dinh tai Pidu 16 Cong
ty.

- Ban t6 chirc ban diu gia: dai dién Coéng ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Thanh
Nién Xung Phong, dai dién Cong ty, dai dién FPTS, dai dién t6 chirc ban dau gia duoc
thanh 1ap dé thuc hién viéc ban déu gia c6 phan cua Cong ty TNHH MTV Dich vu
Cong ich Thanh Nién Xung Phong tai Cong ty ¢ phan Bt dong san Sai Gon Vina ra
bén ngoai va cic cong vi¢c co lién quan.

2. Thuat ngir viét tit

- LAND SAI GON: Codng ty c¢6 phan Bit dong san Sai Gon Vi Na

- Pon vi tw van: Cong ty cd phan chimg khoan FPT — Chi nhanh Tp.Ho Chi Minh
- PHDPCP: Dai hoi dong c6 dong

- BKS: Ban kiém soat

- BTGD: Ban tong giam déc

- BCTC: Bao céo tai chinh

- UBND: Uy ban nhan dan

- TSCP: Tai san cb dinh

IV.  GIOI THIEU VE TO CHUC THUC HIEN CHAO BAN CO PHIEU
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
1.1. Thong tin tong quan

- Coéng ty TNHH M0t thanh vién Dich vu cong ich Thanh nién xung phong

- Pia chi: 19 Yersin, P. Cau Ong Lanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

- Tén viét tit: BESCO

- Von diéu 1é: 284.762.000.000 dong

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty TNHH MTYV thudc nha nude s¢ hitu 100%.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dong cong ich (giir xe, trat ty vién giao thdng,

trat tu vién du lich...); thi cong x4y dung cong trinh; dau tu kinh doanh bat dong san...

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Tién than ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich TNXP 1a Cong ty Dich
vu cong ich TNXP, dugc thanh lap theo quyét dinh s6 5242/QP-UB-KT ngay 25/9/1997 cia
Uy ban nhéan déan thanh phé H5 Chi Minh.

Ngay 20/3/2009, Uy ban nhan dan thanh phd c6 quyét dinh s6 1102/QD-UBND vé viéc
sap nhap cac Cong ty Nha nudc truc thudc Luc lwong TNXP thanh phé HO Chi Minh, gdm
Cong ty San xuit kinh doanh Thuong mai va Dich vu XNK TNXP, Cong ty Dau tu va Xy
dung TNXP va Cong ty Khai thac ché bién Lam Nong san cung (mg xuat khau TP.HCM séap

O
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nhdp vao Cong ty Dich vu cong ich TNXP.

Ngay 06/4/2010, Uy ban nhan dan thanh phd c6 quyét dinh sé 1579/QD-UBND vé viéc
chuyén d6i mé hinh hoat dong Céng ty Dich vu coéng ich TNXP thanh Cong ty TNHH mot
thanh vién Dich vu cong ich TNXP.

2. Mdi quan hé véi cong ty c6 cd phiéu dwoe chao ban: Cong ty TNHH MTV Dich vu
cong ich Thanh nién xung phong 1a ¢6 déng nam giit 4,34% von diéu 1é ciia Cong ty Co phan
Bét dong san Sai Gon Vi Na.

3. T¥ 1€ s6 hiru c6 phiéu chao ban/ tong sé lwong cd phiéu dang lwu hanh:
-S4 ¢b phan cia LAND SAI GON dang luu hanh: 51.825.834 ¢6 phan
- S0 ¢6 phan do Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Thanh nién xung phong sé
hiru: 2.250.000 ¢6 phan
- Ty 1¢ s6 hitu/tong s6 lugng co phiéu dang luu hanh: 4,34%
4. Ty 18 ¢6 phiéu chao ban/cé phiéu dang sé hiru: 100%

V.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC

CHAO BAN
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 16/11/2007, Cong ty C6 phan Bat dong san Pién Luc Sai Gon ViNa (EVN
LAND SAI GON) dugc thanh 1ap gdm 04 c¢6 dong sang 1ap 1a Tap doan Pién lyc Viét
Nam, Cong ty Pién lyc TP.HCM, Cong ty Pién luc 2, Cong ty Pau tu va Xay dung Thanh
Nién Xung Phong TP.HCM véi von diéu 1¢ ding ky 13 1.500 ty dong.

Ngoai cac co dong sang 1ap ndi trén, mot sé Cong ty Pién Luc cua céac tinh thanh tir
Bic toi Nam, cing dong ddo CBNV nganh dién ciing tham gia mua c6 phan ctia Cong ty Co
phan Bat dong san Dién Luc Sai Gon ViNa. Tong s6 vén ma cac ¢d dong tham gia gop von
tinh dén ngay 24/12/2010 1a 518,258 ty dong.

Ngay 15/05/2012, Cong ty C6 phan Bat dong san Dién Luc Sai Gon ViNa chinh thirc
d6i tén thanh Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (LAND SAI GON).

Qua hon 6 nam hoat dong, LAND SAI GON da dan khéng dinh dugc uy tin trén thi
truong bat dong san.

+ Nhirng sw kién chinh trong qua trinh hoat djng:

20/10/2007 To chirc Pai hdi dong c6 dong thanh lap Cong ty

16/11/2007  Thanh lap CTCP Bat dong san Sai Gon Vi Na theo Gidy PKKD sb
4103008459 do S& ké hoach va dau tu Tp.Hd Chi Minh cap.

26/12/2008 Ngay khai cong Chung cu Ngoc Lan tai phuong Phu Thuan, Q.7, Tp.Ho
Chi Minh cing dong chii dau tu 1a Cong ty Savimex

27/04/2009 T6 chirc Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2008
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10/12/2009

01/02/2010

05/10/2010

05/10/2010

17/11/2010

13/06/2011

05/09/2011

09/09/2011

26/11/2011

05/03/2012

21/05/2012

06/07/2012

21/11/2012

19/12/2013
18/12/2013

11/09/2013

Ngay mé ban chung cu Ngoc Lan, Phuong Phu Thuén, Q.7, Tp.Ho Chi
Minh

UBND Q.5 ban hanh Quyét dinh sé 337/QD-UBND phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 cho giai doan 1 cua Dy an Khu phtc hop 628-
630 V& Van Kiét, Phuong 1, Q.5, Tp.H6 Chi Minh

UBND TP.H6 Chi Minh chip thuan chia du 4n Khu phirc hop 8-8bis Ham
Tt thanh 4 dy 4n thanh phan

Bo Tai Chinh phé duyét phuong 4n sip xép lai, xir 1y co s& nha, dit cua
Tap doan Bién Lyc Viét Nam trén dia ban Tp.H6 Chi Minh

UBND Tp.H6 Chi Minh chip thuan chu truong dau tu Dy an Khu Phirc
Hop 626-630 V5 Van Kiét (s6 cii 8-8Bis Ham Tir), P1, Q5, Tp.Ho Chi
Minh

UBND Tp.H6 Chi Minh cong nhan Céng ty 1a chii dau tu du an Chung cu
két hop TM-DV tai s6 6-8 duong 16, P.Linh Trung, Q.Thu Ptc, Tp.Ho
Chi Minh

S GTVT Tp.Ho6 Chi Minh ban hanh y kién thiét ké du an Khu phirc hop
628-630 V& Vian Kiét, P.1, Q.5, Tp.H6 Chi Minh

UBND Tp.H6 Chi Minh chép thuan dau tu dy 4n Khu phirc hop 628-630
V6 Vian Kiét, P.1, Q.5, Tp.H Chi minh

Tién hanh dong tho Dy 4n thanh phan Chung cu 1&2 ctiia Dy an Khu phire
hop 638-630 V& Van Kiét, P.1, Q5, Tp.H6 Chi Minh

UBND Quan Thii Btrc ban hanh vin ban chap thuan dau tu Dy an Chung
cu két hop TM-DV tai s6 6-8 duong 16, P.Linh Trung, Q.Thi Puc, Tp.Ho
Chi Minh do Céng ty 1am chu dau tu.

S¢ Xay dung c6 ¥ kién vé thiét ké co sé ciia Dy 4n dau tu xay dung cong
trinh Chung cu Linh Trung

Ping ky thay d6i Giay Chtirng Nhan DKKD 1an 6

UBND Tp.H6 Chi Minh cho phép Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon
Vi Na str dung dat dé dau tu xay dung khu nha & kinh doanh tai P.Linh
Trung, Q.Tha Ptc, Tp.H6 Chi Minh

Khéi cong du an Chung cu Linh Trung, Quan Thu DPuec.

UBND Tinh Lam Dong da c6 vin ban sé6 7770/UBND-XD vé viéc chap
thuan cho Céng ty CP Pia 6c Pa Lat chuyén nhuong dy an khu dan cu
duong Nguyén Vian Trdi — TP Bao Loc cho Cong ty CP Bat dong san Sai
Gon Vi Na

UBND TP. H6 Chi Minh dd c¢6 quyét dinh Diéu chinh quy hoach Khu
chung cu 1 & 2: 1am tAng ham dudi cac 16 dat cong vién 16 7,9 mot phan
duong s6 1,3 trong du an va dicu chinh ting cao khoi dé thuwong mai cta
Chung cu 2 thudc du an Khu phtrc hop 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1,
Quéan 5

' : Fpt Securities

10



Ban cao bach — LAND SAI GON | 2014

13/06/2013 UBND TP.HCM céng nhan Céng ty 1a Chi dau tu du an Chung cu két
hop TM-DV tai s6 6-8 duong 16 P. Linh Trung, Q. Thii Birc, TP.HCM.

4 Nganh nghé kinh doanh chinh:
Dau tu, xay dung, kinh doanh Bat dong san
» San giao dich bat dong san

)
A X4

*

L)

D)

Dich vu moi gi6i, dinh gia, quang céo, dau gia, quan 1y bat dong san
Tu van xdy dung, quan 1y du 4n, thiét ké cac cong trinh dan dung va cong nghiép
4 Co ciu c6 dong (tinh dén thoi diém 30/06/2014)

7 K/
0‘0 0‘0

A R A X 1A Gia tri Co phin .
STT Tén C6 dong Co6 phan (ddng) Ty trong
| | C6 dong Nha nuée 2.250.000 22.500.000.000 4,34%
p | Cong Ty TNHH MTV Dich vy cong 2.250.000 |  22.500.000.000 4,34%
ich Thanh nién xung phong

Il | Co déng trong nuwéc 49.545.834 | 495.458.340.000 95,60%
1 | T6 chuc 12.956.439 | 129.564.390.000 25,00%
2 | Canhan 36.589.395 | 365.893.950.000 70,60%
111 | C6 dong 1a ngudi nudc ngoai 30.000 300.000.000 0,06%
TONG CONG 51.825.834 | 518.258.340.000 100%

Nguon: LAND SAI GON
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2. Co cau td chirc cong ty

DAIHOI
DONG CO DONG
HOI BPONG QUAN TRI |  BANKIEMSOAT
TONG GIAM DOC
PHO TONG GIAM BDOC PHO TONG GIAM DOC
KY THUAT KINH DOANH

KE TOAN TRUONG

GIAM -
1 1 1 TRUGN
O GLAM GIAM GLAM e DOCBO —
e POCBO  DPOCEBO BCICB_G BOCBO PHAN s
PHAN PHAN PHAN PHAN PHAN GIAD e
e KE TAI HANH o DICH QUAN
QUANLY | | HOacH CHINH caasm | SOE BAT LY DU
DUAN | | piyuTy | |KETOAN| |NHAN ST . DONG AN
SAN
i

* Pai hoi dong Co dong:

Pai hoi déng cd dong 1a bao gom tat ca cac cd dong co quyén biéu quyét, 1a co
quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty. Pai hoi ¢ dong co cac quyén va nhiém vu sau

day:

v Stra d6i, b6 sung diéu Ié Cong ty.

v Thong qua Bé&o cdo tai chinh hang nam.

v' Thdng qua ké hoach phat trién ngan han va dai han caa Cong ty.

v Quyét dinh loai ¢ phan va sé luong c¢6 phan méi sé dugc phat hanh cho moi
loai ¢ phan.

v' Mirc ¢6 tirc hang nam.

v' Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat.

v' Va céc van dé quan trong khac theo quy dinh trong Diéu I¢ Cong ty.

"' Fpt Securities
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* Ban kiém soat:

v

v

La t6 chuc thay mit c6 dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri diéu
hanh cua Cong ty.

Ban kiém soét cé quyén va nhiém vu sau:

Dé xuit lva chon Cong ty kiém toan doc 1ap, muc phi kiém toan va moi van dé
lién quan dén su rut lui hay bai nhiém caa cong ty kiém toan doc lap.

Kiém tra bao cdo tai chinh hang nim, sau thang va hang quy trudc khi trinh
HDQT.

Xem xét bao c4o cua Cong ty vé hé thong kiém soat noi bo trude khi HDQT chip
thuan.

* Hoi dong quan tri:

v

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly Céng ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty
dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cia Cong ty khong thudc tham
quyén cta Dai hoi c6 dong.

Hoi ddng quan tri cdng ty bao gdm 3 thanh vién, nhiém ky mdi thanh vién téi da
13 5 nam. Quyén han va nhiém vu cua Hoi déng quan tri duoc thuc hién theo quy
dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

* Ban Tong Giam doc:

v

Ban Tong giam ddc 1a co quan diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay cua
Cong ty, chiu su giam sat caa Hoi dong quan tri, va chiu trach nhiém truéc hoi
dong quan tri va trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc
giao. Quyén va nhiém vy cua Ban Tong giam déc duoc quy dinh cu thé trong
Diéu 1é Cong ty va quy dinh cua phap luat.

* Cac bo phan phong ban:

Bg phdn Tai chinh - Ké toan:

- Tham muu cho Téng Giam dc Cong ty vé cdng tac tai chinh.

- Tham muu cho Téng Giam dc Cong ty trong cdng tac quan ly, st dung tai san,
nguon von.

- Lap va can dbi ké hoach tai chinh nham phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh
va c4c dy an dau tu médi cua Cong ty.

- Tham muu cho Tong Giam déc Cong ty vé cong tac va nghiép vu Ké toan.

- Thuc hién céc nghiép vu vé ké toan.

- Kiém soét chi phi cua Cong ty dam bao tinh hop ly, hop phap theo dung ché d6 quy dinh.

Bé phan Qudan ly Dy an:

- Tham muu lap va thuc hién ké hoach trién khai cac du an dau tu tir khi du an dugc
dua vao danh myc dau tu cho dén khi ban giao dwa vao sir dung.
- Tong hop bao céo dinh ky hodc dot xuat cho Chu tich HPQT, Téng Giam Ddc; dam

O
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bao viéc thyc hién du an lién tuc va dung tién do. Khong gay ldng phi chi phi
trong viéc dau tu xay dyng cong trinh.

B¢ phdn Ké hoach - Dau tu:

- Tham muu xay dung ké hoach ngan han, trung han va dai han.

- Lap bao cao dinh ky va dot xuat vé tinh hinh san xuat, kinh doanh Céng ty.

- Khai thac, phan tich, danh gia tinh kha thi cua cac dy an dau tu; tham muwu lanh dao
Cong ty quyét dinh dau tu.

- Tham muu cho Téng Giam dbc don déc cac bo phan nghiép vu, cac don vi thanh
vién, truc thudc (néu cd) thuc hién ding ké hoach dugc giao.

B¢ phdn Hanh chinh - Nhan su:

- Tham muu cho Téng Giam dbc vé cong tac to chirc bo may va quan ly nhan sy;
cdng tac quan tri hanh chinh trong Cong ty.

- Tham muu cho Téng Giam dbc vé ché do tién lwong, ché do chinh sach ddi véi
nguoi lao dong.

- Quan ly céc cdng viéc ndi bo trong bo phan.

- Thyc hién mot s chire nang khac khi dugc Tong Giam déc giao.

B phan Kinh doanh:

- Xay dung chién luoc phat trién kinh doanh.

- Xay dung va thuc hién ké hoach kinh doanh hang nim.

- Quan ly vé nghiép vu San giao dich bat dong san.

- Xay dyng va thuc hién chién lugc quang ba thuong hiéu Cong ty.

- Xay dyng, quan ly, phét trién hé thong kinh doanh theo chién lugc, ké hoach ngan
han, trung han va dai han caa Cong ty.

- Xay dung cac phuong an kinh doanh nham day manh viéc phat trién san pham truc
tiép dén khach hang.

-Pao tao, tao moi trudng va diéu kién thuan loi cho nhan vién phat huy ning luc, dé
xuat va thuc hién cac chinh sach kinh doanh c6 tinh kich thich, khuyén khich kha
ning sang tao ddi véi nhan vién.

- Nghién ctru, dé xuét chinh sach cua Cong ty ddi véi khach hang sao cho phd hop véi
tung thot ky.

3. B4o cdo két qua hoat dong sin xuat kinh doanh trong 2 nim gin nhit va luy ké dén
quy gan nhat

. _ Luy ké dén
Chi tiéu bVT Nam 2012 Nam 2013 % tang giam quy 11/2014
Tong gi tri tai san Tr.dong 740.902 565.281 (23,704%) 955.361
Doanh thu thuin Tr.dong 6.003 62.236 936,756% 2.271
14
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Loi nhuan tir HDKD Tr.dong 18.694 15.407 (17,581%) 10.631
Loi nhuén khac Tr.dong 8.295 13.616 64,148% 1.629
Loi nhuén trude thué Tr.ddng 26.989 29.024 7,538% 12.260
Loi nhuén sau thué Tr.dong 20.319 21.793 7,254% 9.613
Ty 1é loi nhuén tra co tirc % 4 4 -

Nguon: BCTC kiém toan 2012, 2013, BCTC soat xét ban nién 2014
Tinh dén cudi nam 2013, LSG dat mac doanh thu thuan 62,2 ty déng, tang rit manh so vé&i két
qua dat dugc nam 2012 va twong duong 57% so véi ké hoach d3 dé ra. Vé loi nhuan dat duoc,
niam 2013, két qua Loi nhuan trudc thué cia Cong ty gan 21,8 ty dong, vuot 102% ké hoach da
dé ra.

4. Tinh hinh tai chinh va Cac chi tiéu chi yéu

Cac chi tiéu Pon vi tinh Niam 2012 | Nam 2013
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 2,01 19,87
Hé s thanh toan nhanh Lan 1,52 14,09
2. Chi tiéu vé co ciu von
Hé s6 No/Tong tai san % 27,05 4,36
He s6 No/Vén chu sé hitu % 37,09 4,56
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
Vong quay hang ton kho: Vong 0,01 0,15
Doanh thu thuﬁn/Téng tai san % 0,81 11,01
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 338,49 35,02
Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru % 3,76 4,03
Loi nhudn sau thué/Tong tai san % 2,74 3,86
Loi nhuén tir hoat dong SXKD/Doanh thu thuan % 311,41 24,76
Thu nhép trén von ¢6 phan (EPS) VND/cp 392 421

Vé kha ning thanh toan: Kha ning thanh toan cta Cong ty trong 2013 dugc cai thién dang ké
so v6i 2012: hé sé thanh toan ngin han ting tir 2,01 1an 18n 19,87 1an; hé s6 thanh toan nhanh
tang tir 1,52 1an 1én 14,09 lan.

Vé co cAu von: Co cau von ciia Cong ty & mirc vira phai. Cong ty co co cdu von lanh manh. Ty
1€ nq/téng tai san va ty 1¢ no/von chu so hitu gidm manh trong nam 2013. Cong ty luon thuc hi¢n
day du cac nghia vu ng nén khong co tinh trang no qué han.

V& ning luc hoat ddng: Chi s6 doanh thu thuan/tong tai san ctia Cong ty tuong doi thap 1an luot
13 0,008 1an va 0,11 1an trong hai ndm 2012 va 2013. Chi s vong quay hang ton kho ciia Cong ty
& mirc kha thip do doanh thu thuan thap va do tinh chit ciia nganh bat dong san.

Vé kha ning sinh 1oi: Kha ning sinh 10i trén doanh thu thuan ctia Cong ty twong ddi cao, tuy
nhién kha ning sinh 15i trén Vén chu so hitu va Tong tai san thi kha thap.

5. Ké hoach lgi nhuin va c6 tirc niim tiép theo

o Nim 2014

Chi tiéu PVT | Kéhoach | % tang gidm so v6i nam 2013

Téng doanh thu Tr.d(‘A)ng 128.180 205,96
Loi nhuan trude thué Tr.dong 24.470 (15,69)
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Ty 1¢ loi nhun trudc thué/Doanh thu % 19,09 (47,34)
Ty 18 lgi nhuan trudc thué/Vén cha so hitu % 2,65 (48,64)
C tlre/ VDL % 35 (12,50)

Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va cb tic:

Ké hoach kinh doanh va loi nhuan ctia Cong ty Land Saigon dugc xay dung trén co so s& ddy
manh doanh thu ban hang héa can hd va du an tang 125% so véi nam 2013. Cu thé:

> Duw an Khu phitc hep s6 628-630 V& Vin Kiét, Phwong 1, Quan 5:

Dy 4n do Tong Céng ty Pién luc TP.HCM (EVN HCMC) lam cha dau tir v6i quy mo 3,1ha.
LAND SAI GON la don vi dugc uy quyén t6 chuc thuc hién cac du an thanh ph?m: du an Ha
t?mg ky thuat, du an Khu chung cu 1&2, dg an Khu cao bc Vian phong — Thuong mai —
Khach san.

Hién nay, Tap doan Dién luc Viét Nam (EVN) va cac don vi thanh vién dang thuc hién 16
trinh thoai von tai Cong ty, do d6 moi thu tuc phap 1y lién quan dén giao dat, nghia vu tai
chinh déu bi tam dimg cho dén khi c¢6 nha dau tu méi tiép nhan phan von cia EVN va cac
don vi thanh vién.

Pong thoi véi viee thoai von, EVN HCMC di ¢6 vin ban trinh UBND TP.HCM xin chuyén
cht dau tu dy 4n cho LAND SAI GON. Sau khi hoan tat viéc chuyén giao chii dau tu, Cong
ty moi c6 thé tién hanh cac thu tuc giao dét, thuc hién nghia vu tai chinh, gidy phép xay
dung. Trong nam 2014 dy &n s€ khong c6 doanh thu.
Pén hét Quy I nam 2014, Cong ty di thuc hién cac cong tac sau:
Cong tac giai phong mat bang:

- Hoan tat viéc nhan ban giao mit bang kho bai tir Cong ty Pién lyc Cho 16n va

Cong ty Dién lyc Sai Gon.

Co sé ha tang ky thuat:

- Thuc hién di doi tru ciru hoa, tru dén chiéu sang, gia cd muong thoat nudc mua.
- Trién khai thi cong mot phﬁn duong s6 1, di doi, gia cd hé théng ha téng ky thuat
bén trén va dudi via hé dudng V& Vian Kiét doan giao cit ddu ndi v6i duong sb 1.

Dw 4n Khu chung cw 01 & 02:

- Cuc Canh sat PCCC di tham duyét phuong an PCCC.
- Pon vi tu van thiét ké da hoan tat ho so thiét ké co so, LAND SAI GON va tu van
tham tra dang tién hanh kiém tra trudc khi phé duyét.

» Du an Chung cu Ngoc Lan:

. 16
'A?ﬁ Fpt Securities




Ban cao bach — LAND SAI GON | 2014

Dy 4n do Cong ty C6 phan Hop tac kinh té va xuat nhap khiu Savimex lam cha déu tu,
LAND SAI GON hop tac véi ty 1& gop von 50%. Quy mé du an gdm 1 chung cu 18 tang,
dugc xay dung trén khudn vién dat rong 5.443 m% gdm 275 can ho va 1.350m? san thuong
mai.

Trong 6 thang dau nam, Cong ty da thuc hién:
- Ban giao can hd cho khach hang, da c6 134/137 can ho dugc ban giao.
- Thuyc hién viéc stra chita can ho theo yéu cau ctia khach hang.
- Thuec hién cic cong tac sira chita chung theo yéu ciu cta Ban quan 1y chung cu.
- Thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhin quyén sé hitu nha &, d3 duoc cip 128
gidy ching nhan.
- Tb chtrc hoi nghi nha chung cu.
- Thuc hién cho thué tﬁng thuong mai.
> Du an Khu dan cue dwong Nguy@n Vin Trdi - Thanh phéd Bao Lac:

Dy 4n toa lac tai duong Nguyén Vian Trdi, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong do Cong ty
CP bia 6c Pa Lat (Dalat Real Co.) lam cha dau tu, LAND SAI GON hop tac véi ty 1& gop
von 90%. San pham cua dy an gdm 34 nén dét kinh doanh véi dién tich 3.795m”’,

Trong thoi gian vira qua, Cong ty da thuc hién thu tuc nhan chuyén nhuong toan bd du an tir
Dalat Real Co. S& Ké hoach & Pau tu tinh LAm Déng da tiép nhan hd so va thuc hién thu tuc
chuyén chu dau tu. Du kién quy II nim 2014 LAND SAI GON sé& chinh thirc 1am chu dau tu
va trién khai ban toan bo san phém, du kién téng doanh thu 26,186 ty déng, loi nhuan 1,578
ty dong.

» Du an Chung cw Linh Trung — Quan Thu Dirc:

Dy an do Cong ty lam chu dau tu, toa lac tai duong 16, Phuong Linh Trung, Quan Thu Bic
v6i1 dién tich 4.075,7 mz, quy mo 15 téng gém trung tam thuong mai — dich vu va can ho.

Cong trinh duoc khoi cong vao ngay 19-12-2013. Trong hai quy dau nam 2014, Cong ty da
thuc hién:
- Cong trinh d3 hoan tat thi cong phan mong, ham, san tang 1. Trong thang 7 s&
duoc tiép tuc trién khai thi cong phan than.
- Cong ty tiép tuc thuc hién viéc lya chon nha thau thi cong hé théng M&E, hé
thong PCCC, cung cap vat tu thiét bi cho du 4n.
- Chuong trinh ban hang di duoc trién khai tir diu ndm: quang cdo, tu van cho
khach hang, xdy dung mang ludi cong tac vién, lién két véi cac don vi moi gidi.

17
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> Du an Khu @6 thi méi Cira Tién — Nghé An:

Du an toa lac tai Thanh phé Vinh, tinh Nghé An do Cong ty Danatol lam chu dau tu, LAND
SAI GON gop von véi ty 18 35%. Du an ¢6 quy md 22,15ha, trong d6 giai doan 1 dau tu ha
tang k¥ thuat va kinh doanh 402 nén nha, tong dién tich 16,23ha, giai doan 2 gdm 5,92ha dét
xay dung cac cong trinh cao ting nhu chung cu, khach san va vian phong cho thué...Cong ty
d3 dau tu lity ké cho du 4n 40,937 ty dong, dén nay da thu vén 19 ty dong.

Trong quy I nim 2014, Cong ty da dau tu dam phan véi Cong ty Danatol dé thanh 1y hop
ddng hop tac dau tu trudc thoi han, theo d6 s& thu hdi toan bo tién gop von dau tu va mot
phﬁn loi nhuan.

Ngay 27/5/2014, Cong ty da thanh 1y hop dong hop tac dau tu véi Cong ty C6 phan Danatol.
Theo @6, Cong ty sé thu hdi toan bo vén g6p va loi nhuan tir hoat dong dau tu dy an.

> Du 4n Cin hd cao cip Phu Hoang Anh:

Dy 4n do Cong ty C6 phan Phu Hoang Anh lam cha dau tu. Cong ty hop tic mua si 94 cin
va da ban dugc 74 can.

Vé6i mit bang gia ban can ho Phu Hoang Anh trén thi trudng hién van con rat thap. Cong ty
s& tiép tuc cho thué 21 cin ho chua ban. Pén hét quy Il naim 2014, Cong ty da cho thué 20
cin hd. Doanh thu ca nam du kién 1,458 ty dong. Loi nhuan 1,458 ty dong.

6. Panh gia cia to chirc tw van veé ke hoach lgi nhuin va co tire

Dudi goc do caa don vi tu Van, Cong ty ¢d phan Ching khoan FPT — Chi nhanh TP. H6 Chi
Minh di thu thap cac thong tin, tién hanh nhiing nghién ctru phan tich va danh gia can thiét
vé linh vuc bat dong san noi chung va hoat déng kinh doanh ciia Cong ty ¢ phan bat dong
san Sai Gon Vi Na ndi riéng. Chiing toi nhan thiy rang, mic du Cong ty cd phan bat dong
san Sai Gon Vi Na 1a doanh nghiép méi tham gia hoat dong trong nganh bat dong san nhung
ké hoach ma Cong ty da dat ra dua trén co sé nang luc thuc hién ctia Cong ty co tinh dén cac
yéu t6 kinh té vi mo, co hdi ting truong ctia nganh.

Dua trén két qua kinh doanh cac ndm vira qua cting v6i du bao vé trién vong phat trién nganh
bat dong san trong nhitng nam sap tdi, chiing tdi cho rang ké hoach 1gi nhuan va c6 tic cia
Cong ty trong ndm 2014 1a phu hop va kha thi néu nhu khong c6 nhitng bién dong bat thudng
va bat kha khang tac dong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chung t6i ciing xin luu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh
gia cua mot t6 chuc tu van, dua trén nhitng co sé théng tin duoc thu thap c6 chon loc dua
trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri ciia chimng khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhiing s6 lidu dugce du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao v&i nha dau tu khi tur minh dua ra quyét dinh dau tu.
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7. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia té chire ¢6 c6 phiéu dwoc chao
ban: Khéng co

8. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia ca co phiéu chao ban: Khong c6

VI. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong
Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu

w n

Tong s6 c6 phiéu du kién chao ban: 2.250.000 c6 phan

4. Gia chao ban dy Kién: Gia chao ban khol diém du kién theo Nghi Quyét hoi dong thanh
vién phé duyét phuong an chuyén nhwong von dau tu 1a: 10.511 dong/cd phiéu.

5. Phwong phap tinh gia: Gia khoi diém chao ban dy kién dya trén dé xuét ciia Bao céo
dinh gia c6 phiéu LAND SAI GON do t6 chirc c6 chtrc ning thim dinh gi4 theo quy dinh cta
phap luat vé thim dinh gia thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 220/2013/TT-BTC ngay
31/12/2012 vé hudng din thyc hién mot sé diéu cua nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 1
/07/2013 ctia Chinh phu vé dau tu vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y tai chinh dbi
v6i doanh nghiép do Nha nuéc nam gilr 100% von diéu 1é.

6. Phwong thirc phan phéi: Ban dau gid cong khai 2.250.000 cb phiéu caa LAND SAl
GON tai S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Thoi gian phéan phoi co phiéu: Sau khi dugc UBCKNN cap phép chao ban ching khoan
ra cdng ching, chu s& hitu ¢6 phan s& t6 chirc ban dau gia c6 phiéu LAND SAI GON tai S&
Giao dich Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh, du kién trinh ty thyc hién nhu sau:

Stt Cac budre thwe hién du kién Thoi gian

1 Nhan duoc cip gidy ching nhan chao ban chimg Naav T
khoan ra cong ching cia UBCKNN 98y

2 | Pang ky t6 chire ddu gia tai SGDCK HSX T T+1 dén T+2

3 Cé}lg békth()flg tiAn tr€:1? phuong tiég thong tin dai Tir T+3 dén T+6
chung vé cudc dau gia theo Quy dinh

4 Nh}an dar}g ky. Iham gia dauggla,. Tlhan dat coc mua co T T+ dén T+30
phan, phat phiéu tham du dau gia

5 | To chirc ban du gia c6 phan tai HSX T+32

6 | Thong bao két qua dau gia cho Nha dau tu T+33
Hoan tr4 tién d3 ho Nha dau tu hop 1& nh ,

2 A’oan .t,ra tlf:l’l dat‘coc cA o Nha dau tu hop 1€ nhung Tir T433 dén T+38
dau gid khong thanh cong
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8 N%lé_’il’l ti_é,n thanh to4n mua c6 phan ctia Nha dau tu T T433 dén T+41
tring gia
Bio cao két qua voi UBCKNN va cong bo thong

9 | tin két qua viéc ban dAu gia co phiéu Cong ty T T+42 dén T+44
Land Saigon theo quy dinh

8. Piing ky mua co phiéu

Ccong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Thanh Nién Xung Phong s& thuc hién cong bd thong
tin ban ddu gid co phiéu LAND SAI GON tai S& Giao dich Chtng khoan Thanh phé Ho Chi
Minh trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh vé cong b thong tin trén thi
truong ching khoan. Phuong thirc thyc hién ding ky mua cb phiéu s& dugc thuc hién theo
Quy ché ban dau gia c6 phan do S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh va céng bd, trong d6 thoi gian ding ky mua ¢ phiéu duoc dam bao téi thiéu 20 ngay
theo quy dinh tai Luat Ching khoan va trinh ty tién hanh du kién theo nhu khoan 7 ctia Muc
nay.

9. Gidi han ve ty 1€ nam giir doi véi ngwoi nwéc ngoai

Piéu 1¢ Cong ty khong quy dinh gi6i han ty 1é s hitu ¢ phiéu ciia ngudi nude ngoai. Ty 18
nam gitr doi véi nguoi nude ngoai tuan thu theo Quyét dinh sd 88/2009/QD-TTg ban hanh
ngay 18/06/2009 va Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ban hanh ngay 15/4/2009 cia Thu
Tudng Chinh phu vé viéc ban hanh Quyét dinh vé ty 18 tham gia cta nha dau tu nudc ngoai
trén thi truong ching khoan Viét Nam thi to chirc, c4 nhan nude ngoai mua ban trén SGDCK
dugc nam gitr tdi da 49% tong sd ¢b phiéu dang luu hanh.

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Toan bd 2.250.000 cb phiéu dugc tir
do chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

11. Céc loai thué cé lién quan: Thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty Land Saigon phai nop
thué TNDN 25% trén thu nhap chiu thué. Céc loai thué khac, duoc Cong ty thuc hién day du
nghia vu theo dung cac quy dinh cua phap luat.

12. Ngan hang mé tai khoin phong toa nhin tién mua co phiéu

- Tén tai khoan : Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu cong ich TNXP
- Sé hiéu tai khoan  : 137010118159001

- Mo tai ngan hang  : Ngan hang TMCP Sai Gon — SGD TP.HCM

- Piachi : 927 Tran Hung Pao, P1, Q5, TP.HCM

VII.  MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich cua viéc chao ban ¢ phan ciia Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Thanh
Nién Xung Phong tai LAND SAI GON nham thoai von dau tu cia Cong ty TNHH MTV
Dich vu Cong ich Thanh Nién Xung Phong tai Cong ty cd phan Bat dong san Sai Gon Vi Na.
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

TO CHU'C KIEM TOAN:

Pon vi kiém toan BCTC niam 2012, 2013

Cong ty TNHH Kiém toan DTL

Tru s6 chinh : Tang 7, ta nha Lotus, S6 2 Pudng Duy Tan, Q.Cau Gidy, Tp. Ha Noi
Dién thoai  : (04) 3795 53 53 Fax : (04) 3795 52 52

Pon vi soat xét BCTC ban nién 2014

Cong ty TNHH Kiém toan — Tu vin Dat Viét

Tru s& chinh : 02 Huynh Khuong Ninh, Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp.H6 Chi Minh

Dién thoai  : (08) 3910 5401 Fax - (08) 3910 5402

TO CHUC TU VAN:

Cong ty c¢b phan chirng khoan FPT — Chi nhanh TP.H6 Chi Minh

Dia chi: Tang 3, Toa nha 136-138 Lé Thi Hong Gam, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Tp.H6 Chi Minh

Dién thoai: (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0560

Website: www.fpts.com.vn

Trén co sé thong tin thu thap dugc cling nhu nhitng nghién ctru phan tich chuyén sau vé linh
vuc bat dong san va du bao tinh hinh thi truong ching khoan Viét Nam, don vi tu van ¢ mot
s6 nhan dinh d6i v6i dot chao ban 2.250.000 ¢6 phan LAND SAI GON do Cong ty TNHH
MTYV Dich vu cong ich Thanh Nién Xung Phong s& hitu nhu sau:

v' Poi véi to chire chao ban: Dot chao ban c¢d phan nham thoai von ctia Doanh nghiép
do Nha nudce s¢ hiru 100% tai cac doanh nghiép khac.

v' P6i véi Nha dau tu: Mic du hoat dong kinh doanh cia LAND SAI GON trong nam
2013 twong ddi 6n dinh va duy tri ting trudng so voi cic nim trude nhung tinh dén
nhitng bién thién ctia nén kinh té trong va ngoai nudc, LAND SAI GON di dit ra cac
chi ti€éu hoat dong trong ndm 2014 mdt cach than trong nhung cé tinh kha thi cao:
Doanh thu thuan dy tinh tang truong so voi 2013, 1o1 nhuan sau thué du béo gidm nhe;
va ké hoach chi tra c6 tirc chi & mirc 3,5% von diéu 16.

Chung tdi ciing xin luu ¥ rang, nhitg ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do cua
mot to chirc tu van, dua trén co so thong tin thu thap co chon loc va Iy thuyét tai chinh chimng
khoan ma khong ham ¥ dam béo gié tri ctia chimg khoén ciing nhu tinh chic chin cua so liéu
duogc bao cao. Nhan xét xét nay chi mang tinh tham khao voi nha dau tu khi tu minh ra quyét
dinh déu tu.

IX. BAO CAO CUA TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Cac thong tin tai chinh cua Céng ty Land Saigon trong Ban cao bach nay dugc trich tir Bao
c4o tai chinh da duoc kiém toan nam 2012, ndm 2013 va B4o cdo soat xét ban nién 2014 cua
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LAND SAI GON. Céac thong tin lién quan dén LAND SAI GON khac hoan toan dugc cung
cap boi LAND SAI GON.

X.  NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC
THU'C HIEN CHAO BAN, TO CHUC TU VAN

TP.H6 Chi Minh, Ngdy........... théng........ndm 2014

PAI DIEN TO CHU'C THU'C HIEN CHAO BAN

CONG TY TNHH MTV DICH VU CONG iCH THANH NIEN XUNG PHONG
GIAM POC CONG TY

(daky)

LE THANH KHOA

PAI DIEN PON VI TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT — CHI NHANH TP.HO CHI MINH

GIAM bOC CHI NHANH
(dd ky)

NGUYEN VAN TRUNG
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TP.H6 Chi Minh, Ngdy........... thang........ nam 2014

PAI DIEN TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

(da ky)

VO HUU THIEN
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